Приложение № 1

Утверждено

Решением Совета депутатов

Ловозерского района от 25.12.2013 № 26

(в редакции от 28.01.2016 № 148, от 22.12.2016 № 202)
Д О Г О В О Р  А Р Е Н Д Ы

объектов недвижимости нежилого фонда,

являющихся муниципальной собственностью

№ __                                                                             __   __________ 20__ года
Администрация Ловозерского района, именуемая в дальнейшем «Арендодатель» в лице (должность, ФИО должностного лица), действующего на основании (название документа подтверждающего полномочия должностного лица), с одной стороны, и (наименование учреждения, предприятия, организации или ФИО), именуемый в дальнейшем «Арендатор», действующий на основании (название документа подтверждающего полномочия представителя), с другой стороны, (далее - Стороны), заключили настоящий договор (далее - Договор) о нижеследующем:

1. ОБЩИЕ УСЛОВИЯ

1.1. Арендодатель сдает, а Арендатор принимает в аренду помещение, расположенное по адресу:  ______________________________________________________________________ для использования: под служебное помещение.

Общая площадь сдаваемых в аренду помещений - _________ кв.м.

1.2. Срок аренды устанавливается с «    »            20   г. – по «   »                   20   г.  

1.3. Сдача имущества в аренду не влечет передачу прав собственности на него. Выкуп муниципального имущества может быть осуществлен в установленном законодательством Российской Федерации порядке.

1.4. За пределами исполнения обязательств по настоящему договору Арендатор полностью свободен в своей деятельности.

1.5. Неотделимые улучшения арендуемых зданий, помещений производятся Арендатором только с разрешения Арендодателя. Стоимость неотделимых улучшений, произведенных Арендатором, возмещению не подлежит, если иное не оговорено Договором.

1.7. Если имущество, сданное в аренду, выбывает из строя ранее полного амортизационного срока службы по вине Арендатора, то Арендатор возмещает Арендодателю недовнесенную им арендную плату, а также иные убытки в соответствии с законодательством Российской Федерации.

1.8. Если состояние возвращаемых объектов по окончании договора хуже предусмотренного в акте приема-передачи при сдаче в аренду, то Арендатор возмещает Арендодателю причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации

1.9. Арендуемые здания, сооружения и помещения могут сдаваться в субаренду Арендатором только по письменному разрешению Арендодателя.
1.10.Все споры и разногласия по настоящему договору разрешаются путём переговоров между сторонами.

В случае невозможности разрешения споров и разногласий путём переговоров, последние разрешаются в соответствии с действующим законодательством РФ.

2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Арендодатель обязан:

2.1.1. В пятидневный срок предоставить соответствующие помещения Арендатору по приемо-сдаточному акту.

2.1.2. Участвовать в согласованном с Арендатором порядке в создании необходимых условий для эффективного использования арендуемых помещений и поддержания их в надлежащем состоянии.

2.1.3. В случае аварий, происшедших не по вине Арендатора, оказывать необходимое содействие по устранению их последствий.

2.2. Арендатор обязан:

2.2.1. Использовать помещения исключительно по прямому назначению, указанному в п.1.1 настоящего договора.

2.2.2. В течение пяти дней с момента подписания настоящего договора заключить договоры на коммунальные услуги (отопление, горячее водоснабжение; отпуск холодной воды и очистку сточных вод; электроснабжение, техническое обслуживание внутридомовых сетей, вывоз мусора) с энергоснабжающими организациями или Агентский договор на возмещение коммунальных платежей с Арендодателем. 
2.2.3. Содержать арендуемые помещения в полной исправности и образцовом санитарном и противопожарном состоянии, выделять для этих целей необходимые лимиты, фонды, ассигнования. Аналогичные требования распространяются на прилегающую к зданию (сооружению) территорию.  

2.2.4. Нести ответственность за безопасную эксплуатацию электроустановок, находящихся в арендованном помещении.

2.2.5. Не производить никаких перепланировок и переоборудования арендуемых помещений, вызываемых потребностями Арендатора, без письменного разрешения Арендодателя.

2.2.6. Своевременно производить за свой счет текущий и капитальный ремонт арендуемых помещений с предварительным письменным уведомлением Арендодателя, а также принимать долевое участие в текущем и капитальном ремонте здания (если в аренде находится часть здания, Арендатор принимает долевое участие в ремонте фасада здания).
2.2.7. Письменно сообщить Арендодателю, не позднее, чем за один месяц, о предстоящем освобождении помещений, как в связи с окончанием срока действия договора, так и при досрочном освобождении и сдать помещения Арендодателю по акту в исправном состоянии, с учетом нормального износа.

Примечание: Сдача помещений производится при участии представителей Арендодателя и Арендатора.

2.2.8. За месяц до истечения срока аренды уведомить Арендодателя о намерении продлить срок договора.

2.2.9. В течение месяца с момента вступления настоящего договора в законную силу провести противопожарное страхование арендуемых помещений от причинения вреда третьим лицам в случае пожара. Копия договора о страховании предоставляется в Отдел имущественных отношений Ловозерского района.

3. РАСЧЕТЫ
3.1. Администрация Ловозерского района каждый месяц направляет Арендатору счета на сумму арендной платы.

3.2. Арендатор не позднее 10 числа следующего за отчётным месяцем оплачивает:

3.2.1. Арендную плату в размере _______ руб. ____ коп. в месяц.

3.2.2. В случае нарушения срока внесения арендной платы по настоящему Договору Арендатор выплачивает Арендодателю пеню в размере 0,05 % от суммы невнесенной платы за каждый календарный день просрочки.

3.2.3.Размер годовой арендной платы (приложение № 1) может быть пересмотрен Администрацией Ловозерского района в случае централизованного изменения цен и тарифов, вида деятельности Арендатора (в рамках целей использования арендуемых помещений) и в других случаях, предусмотренных законодательными актами Российской Федерации.

Уведомление о перерасчёте арендной платы вместе с расчётом направляется Арендатору и является обязательным для Арендатора и составляет неотъемлемую часть настоящего Договора.

4. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ, ПРЕКРАЩЕНИЕ И ПРОДЛЕНИЕ ДОГОВОРА

4.1. Изменение условий договора, его расторжение и прекращение допускается по соглашению сторон. Вносимые дополнения и изменения рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются дополнительными соглашениями.

4.2. Арендная плата может быть пересмотрена досрочно по требованию одной из сторон в случаях принятия новой методики расчета, изменения базового уровня арендной платы (изменения минимального размера оплаты труда в месяц) и в других случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации, но не чаще одного раза в год.

4.3. По требованию сторон договор аренды может быть досрочно расторгнут в случаях, когда Арендатор:

- пользуется имуществом с существенным нарушением условий договора или назначения имущества, либо с неоднократными нарушениями;

- существенно ухудшает состояние имущества;

- более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа не вносит арендную плату и плату за эксплуатационные расходы (а именно - возмещение всех статей затрат по содержанию арендуемого помещения согласно выполненному расчёту); не оплачивает своевременно коммунальные услуги;

- не заключение договора на страхование арендуемого помещения.

4.4. Договор аренды может быть расторгнут по требованию Арендатора:

4.4.1. Если помещение, в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, негодном для пользования.

4.5. В случаях стихийных бедствий, аварий, эпидемий и при иных обстоятельствах, носящих чрезвычайный характер, имущество в интересах общества по решению органов муниципальной власти может быть изъято у Арендатора в порядке и на условиях, установленных законодательными актами, с возвратом ему внесенной арендной платы и других платежей за неиспользованный срок аренды.

4.6. По требованию одной из сторон договор аренды может быть расторгнут также по решению арбитражного суда в случаях нарушения другой стороной условий договора.

4.7. Арендатор,  в случае надлежащего выполнения им принятых по настоящему договору аренды обязательств, по окончании действия договора имеет преимущественное перед другими лицами право на продление договора.

5. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

5.1. Расходы Арендатора на капитальный ремонт помещений являются основанием для снижения арендной платы, что оформляется дополнительным соглашением сторон.

5.2. Реорганизация Арендодателя, а также перемена собственника арендуемых помещений не являются основанием для изменения условий или расторжения настоящего договора.

5.3. Условия настоящего договора сохраняют силу на весь срок действия договора.

5.4. По согласованию сторон (Арендодателя и Арендатора) в договор аренды могут быть внесены дополнительные условия, не противоречащие Гражданскому Кодексу Российской Федерации.

5.5. Арендатор самостоятельно изменяет ставки по налогам на арендную плату со дня выхода законодательных документов по их изменениям и перечисляет причитающиеся суммы в соответствующие бюджеты.

5.6. В случае заключения договора аренды на длительный срок (более одного года) оформление технической документации и регистрации договора возлагается на Арендатора.

6. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ

6.1. При изменении наименования, банковских реквизитов, местонахождения или реорганизации одной из Сторон она обязана письменно в двухнедельный срок сообщить другой стороне о произошедших изменениях, кроме случаев, когда изменение наименования и реорганизация происходят в соответствии с актами Президента Российской Федерации, губернатора, правительств Российской Федерации и Мурманской области.

6.2. Реквизиты для перечисления арендной платы:

Получатель УФК по Мурманской области (Администрация Ловозерского района) 
ИНН 5106050018
КПП 510601001 
л\счет 04493300010

Банк получателя: 
Отделение  Мурманск

БИК 044705001
Кор/счёт №__________________________________

Расчётный счёт   № 40101810000000010005
ОКТМО 47610401

Код бюджетной классификации 00111105035050000120 (Доходы от сдачи в аренду имущества, находящегося в оперативном управлении органов управления муниципальных районов  и созданных ими учреждений и в хозяйственном ведении муниципальных унитарных предприятий).

6.3. Об изменениях реквизитов для внесения арендной платы Администрация Ловозерского района сообщит дополнительно.
7. ПРОЧИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

7.1.Взаимоотношения сторон, неурегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.

7.2. Настоящий договор составлен в двух экземплярах (по одному для каждой стороны).

7.3. Юридические адреса сторон:

Арендатор: 
Арендодатель: 
ПОДПИСИ СТОРОН:

Арендодатель:                                                                            Арендатор:

___________________                                                                 __________________
(подпись)                                       (Ф.И.О.)                                                                                           (подпись)                           (Ф.И.О.)

